Lokalplan nr. 67

for et boligomrade ved Skanseve;

Hundested Kommmune



L okalplan 67 for et omrade ved Ved Skansen.
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Redegar else

Indledning

Planloven indehol der bestemmelser om Byra-
dets ret og pligt til at udarbejde lokalplaner.
Dissebestemmel ser skal sikreen sammenhaang
i Kommunensplanlaggning. Samtidigsikres, at
Kommunensbeboerefar kendskab til planlasg-
ningenoglejlighedtil at gerederesindflydelse
gaddende, inden Byradet vedtager |okal planen
endeligt.

Lokalplanen gadder for et enkelt omrade og
fastlasgger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal benyttes og se ud. Bestemmel-
serne i lokalplanen skal vaare inden for Kom-
muneplanensrammer for |okal planlaggning. Pla-
nen tinglysesfor det pagad dende omrade og er
bindendefor borgerne.

Omréadet for lokalplanen

L okal planomréadet er beliggende ved Skanse-
vej/Ved Skansen. Se kortbilag nr. 1.

Omrédet omfatter del af matr. nr. 65 aHunde-
sted by, Torup.

Eksisterendeforhold ogplanlagning

Omréadet er omfattet af bestemmel sernei Kom-
muneplan 1992-2004, for boligomrade BO-5,
Hundested.

For omrade BO-5 gadder fglgende rammebe-
stemmel ser for | okal planlaegningen:

a. Omradetsanvendel sefaslasggestil boligformal
og kollektive anlagy, som naturligt kan
indpasses i et boligomrade sasom boliger for
addre, barn og ungdomsinstitutioner samt
mindre butikker til omréadets daglige forsyning
eller andre naamere angivne erhvervstyper,
der kan indpasses i omradet uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte gjen-
dom ma ikke overstige 25.

c. Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 n?,
med mindre der i en samlet bebyggel sesplan er
udlagt gode fadles friarealer.

d. Ny bebyggelse ma ikke opferes med mere end
én etage med udnyttet tagetage.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 67, som
bl.a. fastlagyger;

- at enfremtidig boligbebyggel se skal opferes
efter en saml et bebyggel sesplan.

- at boligbebyggel sentil passesdet eksisterende
terraen, samt til passes det omgramnsende ek-
sisterende parcel huskvarter.

L ovom planlaegning

Ifalge”lovomplanlaggning” skal der for bebyg-
gelse i kystnaarhedszonen redegeres for den
visuelle pavirkning af omgivelserne.

Med | okal planen dbnes der for en opferel se af
6 parcel huse. Omradet, somi dag er ubebyget,
er beliggendei et alleredeudbygget parcel hus-
omrade. Dennyebebyggelse, somlokalplannr.
67 abner mulighed for, vil naturligt kunneind-
passesi de omliggende boligomrader.

Det vurderesderfor, at der medlokalplannr. 67
ikke sker en andring af forholdene, som vil
pavirkekystomradet.

Stgjbeskyttelse

Miljg- og Energiministeriets bekendtgerel se
nr. 847 af 30. september 1994 fastlaeggeri § 7,
stk. 3; "L okal planer, der udlaegger stgjbel astede
arealer til stgjfalsomanvendel seskal fastsadte
bestemmel ser om etabl ering af af skearmnings-
foranstaltninger m.v."

Ved trafiktadling i 1998 ved krydset Amts-
vejen/Skansevej er konstateret, at feardslen pa
Skansevej har et omfang svarende til 1042
karetgjer pr. degn. Dette medferer, at belast-
ningen af arealerne langs Skansevej vil over-
skride den fastsatte graansevaardi pa 55 dB for
trafikstgj i boligomrader.

Padennebaggrund er der foretaget enberegning
af trafikstejbel astningen. Beregningerneer fore-
taget den 25. september 1998.

| lokalplanens 8 10 er der optaget bestemmel ser
vedrarendestgjforhold, og der er i lokal planen
fastlagt en"stgjzone" angivet pakortbilagnr. 2.
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L okalplanensmidlertidigeretsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet,
made ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdeti den endelige plan. Der gad der efter
planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggel se og aandring af an-
vendelsen. Den eksisterende anvendelse kan
fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsaatelse af indsigelser og
aandringsforslag er udlgbet, kan der eventuelt
efter planlovens § 17 stk. 2 opnastilladel se til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmel se
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra
offentliggerelsen og indtil den endelige ved-
tagnelokal plan er offentliggjort, dog hgjstind-
til 3 ar efter offentliggerel sen af forslaget.



L okalplan nr. 67

I henhold il lov om planlaggning (lov nr. 746 af
16. august 1994) fastsadtes herved fglgende be-
stemmelser for det i § 2 neavnte omrade:

§1
11

§2
2.1

2.2

§3
31

3.2

3.3

34

35

§4
4.1

Formal
L okalplanen har til formal:

- at skabemulighedfor opferel seaf et min-
dre antal parcelhuse.

- at en fremtidig boligbebyggel se opfares
pagrundlag af en samlet plan.

- at boligbebyggel sentil passesdet eksiste-
rendeterraan samt il passesdet omgraansen-
deparcelhuskvarter.

Omréade og zonestatus

L okal planen af grasnsessomvist pavedhad -
tedekortbilagnr. 1, ogomfatter del af matr.
nr. 65 aHundested by, Torup.

L okal planomréadet har byzonestatus.

Omradetsanvendelse

Omradet makun anvendestil boligformal,
det vil sigefritliggende parcel huse med
bolig for en familie.

Ejeren af en bolig kan udeve liberalt er-
hverv i boligen, séfremt gendommen som
helhed ikke aandrer karakter af bolig. Eta-
blering af erhverv forudsagter enforudga-
endetilladelse fra Byradet.

Der maikke udgves nogen art af virksom-
hed eller aktivitet som ved r@g, stgj, lugt
eller ved sit udseende er til ulempe for de
omkringboende.

Bolighebyggel seindenfor omradet makun
anvendestil helarsbeboel se.

Det er ikketilladt at have husdyrhold med
klov- eller hovbaaende dyr.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggel sesprocentenfor den enkelte
gjendom maikke overstige 25.

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

§5
5.1

Bebyggel senmaopfaresi forskudteplan
samt i 1v2 etager. Sokkelkotefastlasgges
+/- 0,5 meter ud fra de fastlagte niveau-
plan, jf. kortbilag 3.

Bebyggel sen ma opferes med en max.
hgjde pa 8,5 meter.

Bebyggel sen kan udf gres sdl edes, at un-
deretagen udgeresaf blotlagt etage, hvor
det omgivendeterraan er beliggende mere
end 1,25 meter under det angivne niveau
plan.

Niveauplan —

R =

mere end 1,25 meter /

Teﬁgan
Underetagen kan udfgres som en blotlagt etage

hvor det omgivende terraen er beliggende mere end
1,25 meter under det angivne niveauplan.

Hgjden frastuegulvskotentil sammen-
skaeringen mellem tagflade og ydervagy
maikke overstige 5 meter.

Tage kan udf gres som asymmetriske sa-
deltage, sdledes at tagfladers vinkel med
det vandrette plan er mellem 25° og 45°.

Carporte, udhuseoglignendemindrebyg-
ninger kan opferesi skel med en tag-
had dning mindre end 25°.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggel sen skal opferesi tegl, treeeller
en kombination af neevntebyggemateria-
ler.

Vagggeaf tegl skal udvendig vaareblanke
mure, vandskuret eller pudset og kan
kalkes eller males.

Anden udfgrel se makun anvendes med
Byradets saalige tilladel se.



5.2

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

§7
7.1

§8
8.1

8.2

8.3

Tage makun beklsedes med Rheinzink,
tegl, sortskiferellertilsvarendebeklaad-

ning eller tagpap.

Anden udf grel se makun anvendes med
Byradets saalige tilladel se.

Hegn

Der makun etableres hegni skel. Hegn
skal udfgres som levende hegn, dog ma
der opsagtestradhegn.

Der kan tillades opsagtning af tagte hegn
eller laamur i forbindelse med terrasser.

Beplantning med starre trager og buske
skal ske efter en samlet plan som god-
kendes af Byradet.

Byradet kan i forbindelse med godken-
delsen af en beplantning fastlaagge mak-
simal hgjde og antal traeer og buske med
det formal, at der ikke opstér gener for
naboejendommes udsigtsforhold over
kystomradet.

Udstykning

Udstykning kankunfindested efter depa
kortbilag 2 angivneretningslinier og By-
radets nearmere godkendel se.

Grunde maikke udstykkesmindreend
900 m>.

Vg - og parkeringsfor hold

Omradet vejbetjenesfraVed Skansen.

Parcel 2 - 6 vejbetjenesfraVed Skansen
ad ny privat fadlesvey.

Ny fadlesvel anlagggesi 6 meters bredde
frapunkt A-B. Ved punkt C anlasggesen
vendeplads.

8.5

8.6

§9

9.1

9.2

§10
10.1

10.2

Frapunkt A-B anlagggesvejen med 1
meters rabat i vejens sider og 4 meters
koreareal. Rabat udlasgges med graes-
armeringssten eller lignende.

FraB-C anlaggges vendepladsi 6 meters
bredde og 1 metersrabat i siderne. Rabat
udlaggges med graesarmeringssten el ler
lignende.

Der udlagggeset areal til mindst 2 parke-
ringspladser pa hver enkelt gendom.

Tekniskeanlaeg og belysning

V g belysning kan udf gressom parkbelys-

ning. Det er byradetshensigt, at vejbelys-

ningenudformessal edes, at der ikkeopstar
genevirkninger for omgivelserne.

Udendersbelysning makun opsatespa
facader eller i forbindelse med udendars
terrasser, samti forbindel semedindkarsal.

El-ledninger, herunder til belysningsanl aag,
skal fremfares som jordkabler.

Stgjforhold

Der maikke opfares bebyggelseinden
for stgjzonen som angivet pakorthilag
2.Stgjzonen er fastlagt som et 10 meter
bredt areal malt fra vejmidten pa
Skanseve).

Pa udendgrs opholdsarealer, sdsom al
taner pa 1. sal (tagetagen) fastsagttes en
afstand pa 15 meter for at opna stgj
reduktion pa55 dB ( malt fravejmidten
pa Skanseve)).

10.3 Pafacader pal. sal (tagetagen) nearmere

end 15 meter fravejmidten pa Skansevej
skal der anvendes lydruder for at opna
en indvendig stgjreduktion pa 30 dB.



811 Grundgerforening

111

§11
111

§12
12.1

§13
13.1

13.2

Ejereaf boligparcellerindenfor lokal plan-
omradet er pligtigetil at vaaemediemaf en
grundejerforening, der oprettes senest nar
2/3 af boligparcellerne er solgt eller nar
Byradet kraever det.

Skiltning
Skilte og reklamer maikke forefindes.

Fortidsminder

Safremt der ved gravearbejde afdaskkes
eller bergres et fortidsminde, skal arbej-
det straksindstilles. Fundet skal straks
anmeldestil FrederiksvaarkegnensMu-
seum.

Retsvirkninger

Nar |okalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, maejendomme, der er om-
fattet af planenifelgelov om planlaggning
§ 18, kun udstykkes, bebyggeseller i
avrigt anvendesi overensstemmel semed
planensbestemmel ser.

Den eksisterende lovlige anvendel se af
en ejendom kan fortsagtte som hidtil.

Privatretslige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter der er uforeneligemed
lokal planen, kan kun gennemfgresvedtil
vejebringelse af en ny lokalplan.

Séfremt forhold ikke er reguleret i |okal -
planen, gad der dea mindeligebebyggel -
sesregul erende bestemmel ser i Bygge-
loven og L ov om planlaggning.

Enforudssetning for udstedel se af ibrug-
tagningstilladelse er, at fadlesvejen er
etableret.



Vedtagel sespategning

Séledes vedtaget af Hundested Byrad den 22. juni 1998

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen

borgmester kommunaldirekter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad den 23. november 1998

Pk.v.

Hans Schwennesen Ove Thorndal Poulsen
borgmester kommunal direktar
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